' Notar

Christoph M. Ritter, LL.M. (Chicago)

Nur fir interne Zwecke:

Aktenname: Sachbearbeiter:

Fragebogen — Kaufvertrag

Dieser Fragebogen dient uns zur Zusammenstellung der fir den Kaufvertrag notwendi-
gen Unterlagen und soll auch fur Sie als Informationsgrundlage im Vorfeld des Vertra-
ges dienen. Die einzelnen Punkte zeigen Ihnen dabei unter anderem, welche vertragli-
chen Gestaltungsmdglichkeiten im Rahmen eines Kaufvertrages bestehen.

Zur Vereinbarung eines Besprechungstermins wollen Sie sich bitte vorab telefonisch mit
mir in Verbindung setzen. Bitte bringen Sie zu dem Termin den (soweit mdglich) ausge-
fullten Fragebogen sowie die nachfolgend aufgefuhrten Unterlagen mit.

Notar Christoph M. Ritter

Zum Termin sind mitzubringen:

O gultiger Personalausweis oder Reisepass
O Anschriften und Darlehensnummern der im Grundbuch eingetragenen Glaubiger
(Banken)

O Sonstiges:

Telefon: 096214724-0 Biirozeiten: Parken:
Telefax: 096214724-40 Mo, Di, Do:  8-12 Uhr und 14-17 Uhr Eigene Parkplétze hinter dem Haus
E-Mail: info@notar-ritter.de Mi: 8-12 Uhr (Zufahrt Uiber Emailfabrikstra3e)

Internet: www.notar-ritter.de Fr: 8-14 Uhr (und nach Vereinbarung) oder Parkdeck Marienstra3e




) Angaben zum Verkaufer

Personliche Daten: Eigentimer

Name, Vorname, e
gof. Geburtsname L
Geburtstag
Anschrift
Telefon (tagsiber), ggfs. E-Mail ...l

Steuer-ldentifikations-Nr.
(z. B. aus dem letzten Steuerbescheid

ersichtlich, nicht Steuernummer!) ~ crerereeiii

Familienstand:

verwitwet
ledig
geschieden

OO0O0Oo0Ooo

Auslandsbezug:
O auslandische Staatsangehorigkeit
O Heirat im Ausland (bitte mit Datum)

Verbraucher:

O Nutzen Sie das Kaufobjekt privat (als Verbraucher)

verheiratet, gesetzlicher Guterstand (ohne Ehevertrag)
verheiratet, Gutergemeinschaft (mit Ehevertrag - bitte mitbringen!)
verheiratet, Gutertrennung (mit Ehevertrag - bitte mitbringen!)

Weitere Miteigentiimer

oder

O Schlief3en Sie den Vertrag im Zusammenhang mit oder zum Zweck Ihrer
gewerblichen oder selbststandigen beruflichen Tatigkeit (zB auch Handwerker,

Landwirt, Freiberufler) ?



I1) Angaben zum Kaufer

Personliche Daten: Erwerber Weiterer Erwerber

Name, VOrNAME, it e
gof. Geburtsname s
GebUItSIag e e
ANSCRIft e s
Telefon (tagsiber), ggfs. E-Mail ...

Steuer-ldentifikations-Nr.
(z. B. aus dem letzten Steuerbescheid
ersichtlich, nicht Steuernummer!) s

Familienstand:

verheiratet, gesetzlicher Giterstand (ohne Ehevertrag)
verheiratet, Gltergemeinschaft (mit Ehevertrag - bitte mitbringen!)
verheiratet, Gltertrennung (mit Ehevertrag - bitte mitbringen!)

verwitwet
ledig
geschieden

O O0OO0OO0OO0Oo

Auslandsbezug:
O auslandische Staatsangehdrigkeit ...
O Heirat im Ausland (bitte mit Datum) ...

Verbraucher:
O Werden Sie das Kaufobjekt privat nutzen (als Verbraucher) oder
@] Schliel3en Sie den Vertrag im Zusammenhang mit oder zum Zweck lhrer

gewerblichen oder selbststandigen beruflichen Tatigkeit (zB auch Handwerker,
Landwirt, Freiberufler) ? ...



1) Angaben zum Kaufgegenstand

Bezeichnung des ANWESENS:
Adresse des ANWESENS:
FlurstickSnUMmMEer
GemarkUNg
Wohnungs-Nr. (bei Eigentumswohnung) ...

Gehoren zum Kaufgegenstand
O Garage/Stellplatz/Carport ja/nein
O Anteile an Gemeinschaftsflachen (zB Wegeanteil) ja/lnein

Werden bewegliche Gegenstande mit verkauft, wenn ja - mit welchem Betrag (z.B. Ein-
bauktche, Lampen, Spiegel, Satellitenschissel, Heizélvorrat. Photovoltaikanlage usw.)

Welches Baujahr hat der Kaufgegenstand ~ ................

Besteht fur den Grundbesitz/Gebaude:

O ein Umlegungs- oder Flurbereinigungsverfahren ja/lnein
O Denkmalschutz ja/nein
O ein Energieausweis ja/nein
O eine Wohnungsbindung ja/nein

IV) Kaufpreis

1) Hohe des Kaufpreises
2) Falligkeit
O nach Vorliegen der ublichen Sicherungen (zB Auflassungsvormerkung, Vorliegen
der Lastenfreistellungserklarungen etc.)
O bestimmtes Datum
Raumung durch den Verkaufer
O. (weitere VOrausSetZUNGEN) ......ccooiuvvvrriiiiiiiieeeeeeee e e e e e s

O



3)

4)

5)

6)

Bankverbindung Verkaufer
IBAN. o

Werden mit dem Kaufpreis Verbindlichkeiten abgel6st ? ja/nein
ungefahre Hohe der abzulésenden Verbindlichkeiten: ..........................

Werden Verbindlichkeiten Gbernommen, wenn ja
- bei welcher Bank

Wird der Kaufpreis finanziert - wenn ja, Grundschuldbestellungsauftrage der Banken
vorab zur Vorbereitung einreichen

V) Weitere Bestimmungen

1)

2)

Ubergabe

Zu welchem Stichtag wird Gbergeben; wann gehen Besitz, Nutzen und Lasten uber
(z.B. sofort oder nach Kaufpreiszahlung)

Steht das Objekt bereits leer / zu welchem Zeitpunkt muss der Verkaufer das Objekt
raumen

Ist der Grundbesitz vermietet / wurde eine Kaution geleistet (der Kaufer tritt

kraft Gesetzes in das bestehende Mietverhéltnis ein)

ErschlieRungskosten (bestehen noch offene ErschlieRungsbeitrage - evtl. bei
Stadt/Gemeinde erkundigen - wer bezahlt diese Beitrage ??)



3) Sachmaéngel
das Objekt wird verkauft wie es liegt und steht
(Ausschluf3 der Gewahrleistung fur Sachmangel)
folgende Mangel hat der Verkaufer noch zu beseitigen

4) Kosten, Steuern

Wer zahlt die Kosten bei Notar, Grundbuchamt, Genehmigungen und Grunderwerb-
SLEUBT e ———————

Wann hat der Verkéufer den Kaufgegenstand erworben

(Spekulationsfrist = 10 Jahre) oo

VI) Wohnungseigentum

1) Name und Anschrift des Verwalters

2) Wurden vor Vertragsabschluss Umlagen fur Renovierungsarbeiten beschlossen, die
noch nicht beglichen sind? ja/lnein

3) Bestehen Wohngeldrickstande des Verkaufers? ja/nein

VI Entwurfsauftrag

Ich/wir beauftrage/n Sie hiermit mit er Erstellung eines Vertragsentwurfs und bitte/n um
die Ubersendung des Entwurfs an

Verkaufer [ ] per Post [ ] per Fax [ ] per unverschlisselter E-mail
Kaufer [ ]per Post [ ]per Fax [ ] per unverschlisselter E-mail

Makler [ ]per Post [ ]per Fax [ ] per unverschlisselter E-mail



VIII) Datenschutzhinweise

Ihre mitgeteilten Daten werden ausschlie3lich fir die Zwecke des jeweiligen Amtsge-
schafts erhoben und gespeichert. Die Datenschutzerklarung kénnen Sie jederzeit bei
mir anfordern oder auf der Homepage (www.notar-ritter.de) einsehen.

(Ort, Datum) (Unterschrift Verkaufer)

(Ort, Datum) (Unterschrift K&ufer)

Wichtiger Hinweis:
Wenn nur vom Kéaufer unterzeichnet, wird versichert, dass der Verkaufer mit der Erstel-
lung eines Vertragsentwurfs einverstanden ist




Kurze Checkliste fur den Kaufer

Der Kaufer sollte sich rechtzeitig vor der Beurkundung eingehend mit dem Kaufgegen-
stand auseinandersetzen: Dazu gehort u.a.

>

die Bebaubarkeit oder bei bestehenden Bauten deren rechtmaRige Errichtung ein-
schlie3lich moglicher Beschrankungen durch Baulasten und/oder dingliche Belas-
tungen zu prifen. Die Baugenehmigung, eine Genehmigungsfreistellung sowie - so-
weit vorhanden - das Baulastenverzeichnis kénnen bei der zustandigen Baugeneh-
migungsbehorde eingesehen werden. Die dinglichen Belastungen ermittelt der
Notar.

den Zustand der Gebédude zu begutachten, etwa durch eine gemeinsame Besichti-
gung mit dem Verkaufer und ggf. einem Sachverstandigen.

den Stand der ErschlieBung und deren Abrechnung zu Uberpriifen sowie etwaige
rickstandige offentliche Lasten (wie z.B. Grundsteuer) durch Nachfrage bei der zu-
standigen Gemeinde zu ermitteln.

sich beim Verkaufer zu erkundigen, ob das Vertragsobjekt mit offentlichen Mitteln
(z.B. durch die Bayerische Landesbodenkreditanstalt) geférdert wurde und eine ,So-
zialbindung“ nach dem Wohnungsbindungsgesetz besteht. In Zweifelsfallen wenden
Sie sich an das zustandige Landratsamt bzw. die kreisfreie Stadt.

die in der Natur ersichtliche Grundstiicksgrenze und -gréf3e mit den im Liegen-
schaftskataster verzeichneten Daten abzugleichen und sich ggf. die Grenzsteine
vom Verkaufer zeigen zu lassen. Das Liegenschaftskataster kann beim zustandigen
Vermessungsamt eingesehen werden.

das Vorhandensein von Altlasten abzuklaren. In einigen Kommunen wird ein speziel-
les Altlastenregister gefihrt.

maogliche steuerliche Folgen zu klaren.

Besonderheiten fir Wohnungseigentum

Vor der Beurkundung sollte der Kaufer den Inhalt der Teilungserklarung genau
durchlesen - diese regelt das Verhaltnis der Wohnungseigentimer untereinander -
und den Aufteilungsplan einsehen.

Ferner sollte sich der Kaufer auch tber die von der Eigentimerversammlung gefass-
ten Beschlusse unterrichten. Diese Beschlisse sind auch fur den Kaufer bindend.
Wegen der moéglichen Haftung des Kaufers fur etwaige Wohngeldriickstande, sollte
der Kaufer bei der Hausverwaltung erfragen, ob solche Ruckstande aufgelaufen
sind.

-Ende-




